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oGGETTo: contenzioso pendente con la società vtR tmmobiliare s.p.a. Atlo di transazione. lmpegno
di spesa.

IT SOVRINTENDENTE

Premesso che:

' con contratto del 30 aprile 1993, la società Edilizia lndustriale e Commerciale s.r.l. ha
concesso in locazione a questo Ente l'immobile sito in catania, vìa san Giuseppe la Rena n.
87, con un canone annuo di euro 28.927,59. Il contratto di locazione è stato piir volte
rinnovato, con risoluzione anticipata e riconseBna dei locali in data 04 ottobre 2012. ll
canone annuo di locazione, alla data di risoluzione del contratto, a seguito degli
aggiornamenti lsrAl è stato rideterminato nell'importo complessivo annuo di euro
41.952,72 oltre lY A;

. con contratto del 05 gennaio !99_q, lq sQcietà Ponteggi Tubolari S.p.a. ha concesso in
locazione a quésto Eniè l'immobile sito in catania, via crocifisso n.44, con un cannone annuo
di euro 65.073,57. ll contratto di locazione è stato piil volte rinnovato. tn attò i locati, a
seguito della scadenza del contratto di locazione, continuano ad essere utilizzati dall'Ente in
regime di occupazione senza titolo giuridico. ll canone annuo di locazione, a seguito degli
aggiornamenti I5TAT, è stato rideterminato ne!!'impcno compiessivo annuo di euro
84.O99,52 oltre lVA.

. a seguito di diverse operazioni societarie, susseguitesi nel corso degli anni, a far data del 23
luglio 2072,la società Vir lmmobiliare S.p.A. ha assunto la titolarità dei due predetti contratti
di locazione stipulati con questo Ente.

Rilevato che la Sestione dei predetti contrafti di locazione ha generato nel corso degli anni iseguenti
contenziosi, con ricorso da parte della societàVlR-lFlmobiliar++È.4.-al-Tribunale Givile di-€atania,
per far valere le proprie ragioni:

reto i u LO2 7 notificato all'n

La società VIR lmmobiliare s.p.A., con il decreto ingiuntivo R.G. n.3to2h4, ha richiesto ed onenuto,
dal Tribunale civile di catania, la condanna dell'Ente al pagamento della somma complessiva di euro
237.768,1,4|va compresa, per canoni di locazione ed imposte di registro non corrisposti dall,Ente, a
fronte delle fatture emesse per entrambi icontratti di locazione, oltre agli interessi legali sui canoni
dalla messa in mora e le spese del procedimento liquidate in complessive Euro 2.492,00 oltre al
rimborso forfettario del 75% del compenso. ll predetto decreto ingiuntlvo non è stato opposto si
riporta, di seguito, l'elenco delle fatture e degli acconti pagati alla data di notifica del decreta, che
Siust!ficeno la pretesa deiia società VIR lmmobiliare S.p.a.:

lmmobile Via Crodfisso 44 - Catania

o7l07-37/0312O77

Fa1lwa n. 262 del02/09 /2011
Canone locazione 01 l1 0-?1 l1-, l''r^1 1

Registra2. ContratÈo Annualità 2012

)

Fatture

Fattura n. 83 del03/03/2009

hporto

€ 529,85

Pagamenti

€ 0,00

Saldo ancora
dowto

€ 529,85

Ogg€tto

Adeguamento Istat

Periodo

07/07 -
37/03/2009

Fattura n. 171 del 15105/2009 €23364,40 € 747,27 Canone locazione 07/o4-3O/06 /2009
F attuÉ n. 272 del 70/07 /2OO9 € 391,31 € 391,31 € 0,00 Retistraz. Contrattc Annualità 2009

Fattwa n. 276 del06/70/2009 € 23.368,40 € 27.232,87 € 2.735,53 Canone locazione ou07-3ol09/200s
Fanwa n. Ag del07|O7/2O7O € 23.368,40 € 27.232.91 € 2.135,43 canone locazione 01/ 1O-37/72/2009

Faftura n. 42 del 13107/2011 € 394,37 € 0,00 c 394,37 Regi5traz. Contratto Annualità 2010

Fanwa n. 97 del0alO3/207L € 23.879,77 € 23.543,68 € 335,49 Canone locazione

Fattrra n. 180 delOVo6lzott I czz-stg.tt € 2-a.04?.58 | ce,-',,;a i canone iocazronè | ot/o+3o/0612o77
€23.479,77 € 23.003,68 €475,49 Canone locazrone o7/o7 -3O/O9 /2Or7

Faftura n. 368 del01/1212011 c24.O74,77 € 23.344,59 € 729,54

r"ttr,a,'. aO-,r.-"r'..1,C.:/fr-i | .-l:'lt,:.1 i i;,r, j €399,81

Fafiu.a n. 87 del0L/A3/20\2 € 24.656,O4 € 0,00 € 24.656,04 C-anone locazione 07/at37/03/2012
Fattwa n- 297 del05/A9/2012 € 24.656,44 € 0,00 c 24.656,04 Canone locazione 01/07 -3a l09 /2012



Fallwa n. 433 dell' 77 / L2 / 2072 € 24.656,44 € 0,00 € 24.656,44 Canone locazione 0 L/ 7O-37/12/2012

Fattura n. 56 del 30/01/2013 e 476,a1 € 0,00 € 4LÉ,47 Registraz. Contratto Annualità 2013

Fattura n. 101 del01/03/2013 € 25.099,84 € 0,00 € 25.O99,84 canone locazione 0L/07- 3110312013

Fattwa n.227 del 03/A6/2073 € 25.O99,44 € 0,00 € 2s.099,84 canone locazione 07/04- 30/05/2073

Fattura n. 331 del 02109/2013 € 2s.099,84 € 0,00 € 25.O99,84 Canone locazione or/01- 30l09l2o13

Faltuia n.472 del 03/72/2073 € 25.307,2A € 0,00 e25.307,28 canone locazione 07/70- 31/12/2013

Fatlwa n. 94 del O3|O2/2O1,4 € 418,50 € 0,00 €.4L8,50 Registraz. Contratto Annualità 2014

Fattura n. 133 del03/03/2014 €25.427,78 € 0,00 € 25.427,74 Canone locazÌone oLl01- 11./03/2074

Totale (A) c 364.367,57 € 158.3E3,97 €209.9A3,60

lmmobile Via S.G. ta Rena - Catania

Fatt. n. 30 del 76/0712009 € 72.780,68 € 11.060,36 € 7.720,32 canone locazione orl70- 37/72/2008

Fatt. n.08 del 020u2010 € 72.189,82 €17,274,66 € 915,16 canone locazione o7l ro- 37172/2009

Fatt. n.27a del o5lo9l2o17 c 207,37 € 0,00 c 207,31 Registraz. Contratto Annualità 2011

Fatt. N. 88 delm/03/2012 € 72:690;7tr JO,00 € 72.690,70 Canone locazione a1l01- 31,/Bl2A72

Fat1.. n. 370 del 77 /O9 /2072 € 72.690,70 € 0,00 €72.690,70 cinone locazione 07/07- 3a/09i2a72

Éafi. n. 4O7 del 26/77/2072 € 35,31 € 0,00 € 35,31 Risoluz. Contratto Risoluz. 04/10/12

lotale (B) € 49.94,52 € 22.335,O2 € 27.659,50

€ 47A362,09 4 7il.774,99 € 237.AB,1O

Tra la somma richiesta (Euro 237.168,741 ed il saldo contabile che risulta dalla differenza tra le

fatture riportate in decreto ingiuntivo dedotti ipagamenti effettuati lEuro 237.643,7O) esiste una

differenza di ewo 474,96.

ln data 14 maggio 2015 sono stati effettuati alcuni pagamenti a valere sulla situazione sopra

riportata, rideterminando la situazione debitoria in Euro 152-136,14, che di seguito si riporta:

Fatturc lmporto
Pagamenti Saldo

dovuto
Specifìca Saldi

lmpoÉo Anno lmp- tvA Totale

lmmobile Via Crocifisso 44 - Catanla

FanuÉ n. 83 del 03/03/2009 € 529,85 € 0,00 € 529,85 € 44t,54 € 84,31 € 529,85

Fattura n. 171 del 15/06/2009 € 23.368,40 c 22.627,79
2010

€747,21 € 677,64 E L23,53 €741,21

Ferluta n.272 det 7ùlo7/2ffi € 391,31 € 391,31
2010

€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00

Fallwa n.276 del 06/tol2@9 € 23.368,40 € 21.232,87
2070

€ 2.735,53 €Lng,67 c 355,92 € 2.135,53

Fatturè n. 09 del0Z0V2010 €.23.358,q € 21.232,91
2070

€ 2.135,43 41.779,53 € 355,90 € 2.135,43

Falture n. 42 del13/O1/2OIL €39431 € 0,00 € 394,31 € 394,31 € 0,00 € 394,31

Fattura n. 91 del 08/03/2011 €.23.479,71 € 23.543,6A
20!7

€ 335,49 € 279,58 € 55,91 € 335,49

Feftura n- 180 del 01/06/2011 € 23.879,17 € 23:0O3;68
2071

€ 475,49 € 729,58 € 145,91 € 875,49

Fàtùre n, 262 det O2/O9/2OI7 € 23.879,L7 € 23.003,58
207L

€ 49 € 729 58 € 145,91 c 875,49

Faftura n. 368 del 01/1212011 € 24_078,17 € 2334A,59
2072

€ 729,58 € 729,58 € 0,00 € 729,58

Fattura n.40 del 1.0/0 7/2072 €399,81 € 0,00 € 399,81 € 399 81 € 0,00 € 399,81

Fattura n. 87 delO 7/O3/2012 € 24.656,04 € 0,00 € 24.656,04 € 20.376,A9 € 24.656,04

Fanula n.29'7 det OSIO9/2012 € 24.655,04 € 0,00 € 24.656,04 € 20.376,89 € 4.279,15 € 24.656,O4

Fefiwz n. 433 detl'7t/tu2otl 4 24.656,04 € 0,00 € 24.656,04 € 20.376,89 €4.279,75 € 24.656,04

Fattura n.56 del30/0 7/2073 € 416,81 € O,OO € 416,81 e 416,8L € 0,00 € 415,81

Fathrra n. 101del o7/03/2073 € 25.099,84 € 0,00 € 25.099,84 E 20_743,67 €4.356,t7 € 25.099,84

Fatlwa n.227 det 03/a6/2o73 € 25.099,84 € 25.099,84
2015

€ 0,00 € a,oo E 0,00 € 0,00

Fattura n. 331 delo2/O9/2013
T

€ 2s.o99,u | € 25.099,84 € 0,00

Faftwe n. 472 del 03/ 2013

Fattu.a n. 133 det03/03/2014

€ 25.301,28 € 25.307,28

E 25.421,78 €0 00

2015
€ 0,00

€ 25.421,18

€ 0,00 €0 00 € 0,00

€20.837,O3 € 4.584,15 € 25.427,78

€ 358-357,57 € 233,890,93 € 134.476,64 € 177.427,4A 4 23-049,76 €L34.476,54

É 0,00 E 0,00 € 0,00

J

e 4r,E,5U € 0,00 è 418,50 a 418,50 LO,OO t 418,50

Torale (a)



I

lmrnobile Via S.G. La Rena - Catania

Faft. n.30 det 76/o1/2(n9 e 12.740,64 € 11.060,36
2009

€ 1.720,32 € 933,61 € a86,17 € 1.120,32

Fart. n.08 det0Z0V2010 € 72.789,82 € 1t.274,66
2010

€ 915,15 € 762,63 4 752.53 € 915,16

I etr. n. 27a det os/o9/2o11 € 207,3L € 0,00 € 207,37 €.207,37 € 0,00 t_ 207,31

Fan. N. 88det 01/03/2012 € t2.690,70 € 0,00 € L2.690,70 € 10.,188,18 c 2-202,52 € 12.690,70

t an. n. 37o det t7 lo9l2o12 € 12.690,70 € 0,00 € 12.690,70 E 10.4€8,18 €2.20252 412.690,70

Fen- n. 4O7 det 26h.U2O12 € 35,31 f 0,00 € 35,31 € 3S,31 €0,00 € 35,31

Totale (Bl € 49-994,52 €22.335,02 e27.6s9,sO €2L975,22 e 4.744,28 e 27.6s9.5O

lotale (a+S) € 414362,09 € 255.225,95 c 162.135,74 e ,.34.342,m 827.793,U e 162.135,14

La società VIR lmmobiliare S.p.A. ha esperito tutte le attività legali successive alla notifica del
Decreto lngiuntivo non oppostc, ottenendo apposita ordinanza da parte del Tribunale
Amministrativo Regionale per la Sicilia - sezione Staccata di Catania, con la quale è stato ordinato
all'Ente di dare esecuzione al decreto ingiuntivo. Al momento, non avendo l'Ente ottemperato al
superiore pagamento, la Prefettura di Catania ha proweduto alla nomina di un Commissario ad Acta
per i'esecuzione dei giurjicato, già insediato come cja verbaie deii'11 aprile 2017, trasmesso in pari
data a mezzo pec.

Decreto ins ntivo R.G. n. 1863/015 n all'Ente in data o 2Ol5

La Società VIR lmmobiliare S.p.A., con il decreto ingiuntivo R.G. n. 1853/015, ha richiesto ed
ottenuto, dal Tribunale Civile di Catania, la condanna dell'Ente al pagamento della somma
complessiva di éùo 1aT68+7 rlvFcÒmprès?,-_lièi eanonitiloaEziÒ-nè-ì6n--cò7ii-spo3t-i-dan"Ente, a

fronte delle fatture emesse per la locazione dell'immobile di Via Crocifisso n. 44 - Catania, oltre agli
interessi legali sui canoni dalla scadenza al soddisfo e le spese del procedimento liquidate in
complessive Ewo 2-547-50 oltre alle spese generali, IVA e cassa previdenza. ll predetto decreto
ingiuntivo è stato opposto, conferendo mandato di difesa e rappresentanza dell'Ente all'Awocato
Silvestro Di Napoli, giusta Prowedimento n. 1tl4 del 13 luglio 2015. Si riporta, di seguito, l'elenco
delle fatture, che giustificano la pretesa della società VIR lmmobiliare S.p.a.:

Fatture lmporto Pagamenti Saldo dovuto Oggetto Periodo

FatÌuÀ n. 265 del 28/05/2014 € 25.421.78 € 0,00 4 25.427,78 Canone locazione olw3o/o612074

iènwa n.382 dei 75iOS/2074 € 25.427,74 € 0,m e 2s-421_14 Canone l0(azione o!07-30109120t4

Fèttra n. 494 del O1/1212Oa4 € 25.427,L4 € 0,00 € 25.42L.LA Canone locazìone o7l7ù30109120t4

Fanura n. 95 del02/03/2015 € 0,00 € 25.42L,74 Canone Iocazione ollo7-3llo3/2O7s

Totali € 707.6I,/,72 € 0,oo f. toL6a4,72

La causa civile instaurata a seguito dell'opposizione al decreto ingiuntivo è stata definita dal

Tribunale Civile di Catania con sentenza n. 3294/2076, pubblicata in data L4/o6/2016, con esito

negativo per l'Ente. fopposizione è stata dichiarata inammissibile, con condanna dell'Ente alla

refusione delle spese processuali, liquidate in Euro 4.000,00 oltre al rimborso forfettario del 15%, IVA

e cassa previdenza.
ln data 04 ottobre 2016 sono stati effettuati pagamenti in acconto, a valere sulla lafiwa 95/2OL5,

rideterminando una situazione debitoria di Efio 77 .480,84, che di seguito si riporta:

lmporto
pegamenti

Saldo
dowto Spécifica Saldi

t,,,pon.] -nn,o' Totale

Fdnu.a n. 265 del Z8/O5/2OL4 € 2.5-427,74 €0,00 € 25-427,74 e 20-837,03 €4.584,15 € 25.421,18

Fanwa n. 382 del L6/09/2074 € 25.427,L8 € 0,00 4 25.42\14 € 20.837,O3 € 4.584,15 € 25.421,14

4

Fatture



F ettwa n. 494 del 01/7212074 e 2s.421,18 E 0,00 € 25.421,18 € 20.837,O3 € 4.584,15 € 15-42\tA

Fattura n. 95 del02/03/2015 € 25.421,L8 € 24.203,48 2076 € L.217.30 € L.277,30 € 0,00 c 1-217.30

Totali E 707.684,72 € 24.203,88 €77.480,94 €63-728,29 € 43.792,45 € 77 -480,U

Decreto insiuntivo R.G. n. 2708 2016 notificato all'Ente in data 08 lusl io 2OL6

La Società VIR lmmobiliare S.p.A., con il decreto ingiuntivo R.G. n.2708/2A76, ha richiesto ed

ottenuto, dal Tribunale Civile di Catania, la condanna dell'Ente al pagamento della somma

complessiva di euro 102.676-91 IVA compresa, per canoni di locazione non corrisposti dall'Ente, a

fronte delle fatture emesse per la locazione dell'immobile di Via Crocifisso n. 44 - Catania, oltre agii

interessi legali sui canoni dalla scadenza al soddisfo e Ie spese del procedimento liquidate in

complessive Éuro 2.506,50 oltre alle spese'generali, IVA e cassa previdenza. ll predetto decreto

iDgiuntivo nq!] è stato opposto, stante la foDditezza del credito. Si ripofta, di seguito, l'elenco delle
fatture, che giustificano la pretesa della società VIR lmmobiliare 5.p.a.:

Fatture lmporto Pag.ti
saldo

dovuto Oggetto Periodo

Fattwa n. F7/4 del 07/0612075 € 25.427,18 € 25,427,78 Canone locazione o7/u - 1o/o6l2o1s

Fan. N. 1/9 del01/09/2015 € 25.427,14 € 25.42t,18 Canone locazione o1to7- 30/09/2o1s

Fatt. n. U14 del o1-/7U2OaS € 25.421,18 € 25.42L,74 Canone locazione oaTG 3u12/2015

É aft . 71 75 del 15 17212075 €416,50 e 416,50 Registrez. Contratto Annualita 2015

Fatt. n. r/2 det OUO3|2O76 €25-474,37 € 25.47a37 Canone locazione o7/o7- 37/03/2076

Fat. r. 1/3 del del14103/2076 €.477,9 a 477,5O Re8in.az. Conù-atto An.1ualità 2016

Tobli €, LO2.575,97 €0,00 € 102.575,91

Tra la somma richiesta (Euro 702.676.9\ ed il saldo contabile delle fatture riportate in decreto
ingiuntivo (Euro 102.575,91) esiste una differenza di euro 101,00.

ln data 04 ottobre 2016, sono stati effettuati alcuni pagamenti a valere sulla situazione sopra
riportata, rideterminando una situazione debitoria di Euto 29.964,27, che di seguito si riporta:

Fatturc lmpoÉo
Pag.menti

saldo dovuto Specilìca Saldi

lmporto anno lmp tvA Totale

Fatr- n. F7/a det 0L/o6l2O1S €25.427.78 € 24.203,84 2075 € 7.277,30 € 7.277,30 € 0,00 € 1.277,30

Fen- n. !9 det o1/o9/2o1s € 25.427,78 €24.2É,8a 2076 € 7.277,30 € 7.217;O € 0,00 € 7.277,30

Fatt. n. 1/14 det oa/L2/2075 €25.427,18 € 24.203,84 2076 e L.277,30 € 7.277,30 € 0,00 € 1.277,30

Fett. n. V16 det 15/72/20a5 € 416,50 € 416,50 € 476,50 € 0,00 € 416,50

Fan. n. 1/2 det01,/0 3/2016 € 2s.47a37 e 25.478,37
€

20.883,91 €4.594,46
€

25.478,37

Faìt. n. 1/3 del t4/O3/2O76 € 471 ,50 € 477,50 € 477,50 € 0,00 € 477 ,50

ToEl; e Lo2.s7s,9l e 72..6J].,4 e 29.96I,27 € 25369,81 € 4-594,46 €.29.964,27

Decreto in8iunthro N. !473/2075 det zSloa/zo!5 - R.G. n. 5600/2015.Notificato all,ente in data 05
maggio 2015.

ln data 04 ofiobre 201-2, a seguito del rilascio dell'immobile sito in Catania via S. Giuseppe La Rena n.
8, per risoluzione anticipata del contratto per volontà dell'Ente, è stato redatto apposito verbale di
riconsegna dei predetti locali, dal quale risulta che l'Ente Teatro si è impegnato, a propria cura e
-iJlsc, ,r r.;icvvcdcre: alla rimozic,,a --,ii i"ttJ ii ,r'io-,ciiaic ci rifiuto riievato sia all'interno che
all'esterno dell'immobile; alla rimessa in pristino di tutte le parti danneggiate ed oggetto dei rilievi in
contraddittorio rilevati, nel termine di giorni novanta, rinviando la riconsegna delle chiavi al

5
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momento del riscontro delle opere eseguite, con espressa indicazione che decorso infruttuosamente
il predetto termine, la società Vir lmmobiliare 5.p.a. a propria cura e spese eseguiva ilavori con
ribalto dei costi sull'Ente.
ln assenza di riscontro ai solleciti formulati, ia Vir Immobiliare S.p.A. ha eseguito ilavori, per un
importo di Euro 59.210,00, interamente anticipato dalla predetta società, che ha proweduto al
pagamento delle seguenti fatture: n. 160 del 09 ottobre 2014 emessa dalla ditta lndividuale
Finocchiaro Felice; f n. 019 del 10 febbraio 2015 emessa dalla Selar s.r.l.; n.22 del 26 marzo 2015
emessa dalla Edilizia lndustriale e Commerciale S.p.a.

La Società Vir lmmobiliare s.p.A., non avendo alcun riscontro, ha fatto valere gli impegni nascenti
dal verbale di riconsegna stipulato in data 04 oiiobre 2A72, proponendo dinanzi al Tribunale Civile
di Catania, ricorso per decreto ingiuntivo, richiedendo il pagamento della somma complessiva di euro
69.210,000 oltre interessi legali, a titolo di rimborso delle spese sostenute per gli interventi realizzati
srli,lqeali di proprietà della stessa"-siti irvia-San Giuseppe La Rena n 87- Carania, condotti in
locazione dall'Ente e riconsegnati in data del 04 ottobre 2012, a seguito di risolqzione ant!-cjpata del
contratto di locazione.
ll Tribunale Civile di Catania, in accoglimento del Suddetto ricÒrso, ha emesso il decreto ingluntiv-ii N.

741,3/2075 del28/O4/20L5 - R.G. n. 56CC/20i5, notificato a questo Ente in data 05 maglio 2075,
introitato al protocollo del!'Ente n. 1366 del 05 maggio 2A75, ccn il quale ha ingiunto I'Ente d;
procedere al pagamento, entro quaranta giorni dalla data della notifica, della somma dl Euro
69.270,00, oltre agli interessi legali dalla domanda, le spese di procedura per l'ingiunzione, liquidate
in euro 2.100,00 per compensi professionali, in euro 410,00 per esborsi, oltre alle spese generali,
l.V.A. e c.p.a. ed alle successive spese occolre4de, assegnq4dq. g1o4g qllqfant!_d
del decreto per la presentazione dell'eventuale opposizione.
ll predetto decreto ingiuntivo è stato opposto, conferendo mandato di difesa e rappresentanza
dell'Ente all'Awocato Luigi Francé!cò Cuscùi'à, §iù-t.Dè-libera-ìone dèfcoa§gl io mtntstrazrone
n.33 dell'L1 luglio 201.5.

La causa civile instaurata a seguito dell'oppos izione al decreto ingiuntivo è stata definita dal
Tribunale Civile di Catania con sentenza n. 3588/015, notificata a questo Ente in data 19 luglio 2016,
con esito negativo per l'Ente. Il Giudice adito ha dichiarato "l'improcedibilità dell'opposizione", con
condanna dell'Ente alla refusione delle spese processuali, liquidate in Euro 5.230,00, oltre al

rimborso forfetta rio del 75%,lVA e cassa previdenza.

ln relazione a quanto sopra esposto, l'Ente deve procedere al pagamento in favore della Società Vir
lmmobiliare S.P.A., titolare di un titolo esecutivo, Ia somma complessiva di euro 78.386,68, a titolo di
risarcimento danni e spese legali, come di seguìto specificato, oltre agli interessi legali da
quantificare:

Descrizione lmporto

Sorte capitale richiesta con Decreto lngiuntivo € 69.210,00

Spese legali su Decreto Ingiuntivo € 2.927,60

Spese legali su sentenza n. 3588/2016 € 6.255,08

Totale € 78.386,58

Rilevata la difficoltà di finanziare con le risorse 2077 del bilancio 2015-2018 parte delle somme

dovute per canoni, indennità di occupazione, spese relative al risarcimento dei danni, spese legali dei

diversi giudizi e interessi maturati dalle scadenze delle singole fatture fino al soddisfo, nonché Ie

difficoltà di cassa dell'Ente, legate principalmente all'impossibilità temporanea di riscuotere la

seconda semestralità del contributo regionale ordinario 2016, che non consentono di poter

alla data di notifica

procedere al oagamento nei confronti della società Vir lmmohiliare S.p-A" de!!e sc

esecuzione di sentenze e decreti ingiuntivi, non opposti, divenuti esecutivi, senza pregiudicare la

corretta e regolare prosecuzione dell'attività artistica programmata;

mmÀ À^r/' '+6 
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Rilevato che per le superiori motivazioni sono stati attivati contatti, prima informali e poi formali, con

il legale della Società Vir lmmobiliare S.p.a. Aw. Giovanni Paolo Marletta, per verificare la possibilità

di addivenire ad una transazione in via definitiva e novativa delle liti pendenti;

Preso atto che a seguito di incontri awenuti nella sede dell'Ente, l'aw., Giovanni Paolo Marletta ha

manifestato la possibilità di poter addivenire ad un bonario componimento delle liti, previa

definizione in contraddittorio dell'importo dovuto, comprensivo di sorte capitale, spese legali,

interessi passivi e indennità di occupazione maturata fìno alla data del 37/03/2OU, per i locali

occupaii senza titolo giuridico, sito in Catania, via Crocifisso n.44;

Rilevato che per il periodo 01 aprile 2015 - 31 mafto 2077 sono maturate indennità di occupazione e

rimborsi per registrazione contratto per un irnporto complessivo di euro 102.507,95, non oggetto di

alcuna azione legale da parte della società Vir lmmobiliare 5.p.A., come di seguito specificato:

Fallure lmponibile l|npono
Saldo ancora
dovuto

Oggetto Periodo

Fanura r,- F12 del
07106/201.6

€ 20.883,91 €.4.594,46 € 0,00 ,rr.orr,rrl Canone di locaz
0!04 -

30/O6/2OL6

€ 20.843,91 € 4.594,46 4 25.47437 € 0,00 ) c2s.478,37 Canone di lo(ez.
ollo1 -
3o/o912076

Fettura n. F1l21
del 20/72/20t6

€ 20.883,91 E 4.594,46 c 25.478,37 € 0,00 € 25.478,37 Canone dilocaz.
otlLo -
37/72/2076

Fanura n. F1l02
del O6lUl2Ot7

€ 27.024,84 4625,47 € 25.650,35 € 0,00 € 25.650,35 canone di lo(ez
o1/o1-
3uO3l20L7

FattuÉ n. f1104
del o5/O5/2O77

€ 422s0 € 422,50 € 0,m c 422,50
Registra2.

Contratto
Annualità 2017

IoÈ1. lal € E4.G,9,!l € 18.4G8,45 c LoLstn,96 c 0,m a tatL5,r,!)5

Preso atto che l'impono complessivo dovuto dall'Ente alla società Vir lmmobiliare S.p.A., definito
dagli uffici amministrativi dell'Ente, come risulta dai prospetti contabili allegati al presente atto
(Allegati: A-B-C-D-E), ed accettato dal legale della predetta società, ammonta ad euro 477.443,58,
come specificato nel seguente prospetto di sintesi:

oEscRrztoNE SoÉe capitale Spese legali
lntereisi
Iegalial
oftlo5l2ot7

A) Canoni di locazione e rimborsi per registrazlonecontEttc-

Detreto ingiuntivo n. 31O2l14- Norificatoin dete 7L/A7/2074 € 762.736,74 € 4.706,46 € L0.654,49 € 176.897,09
Decreto ingruntivo n. 1863/2015. Notificato in data

15 €77.430,44 € 7.7 43,96 € 777,66 € 86.002,46
oedeto in8iuntvo n.2708/2016. Notificato tn data
o8/o7 6 € 29.964,27 € 2.974,70 c 262,25 € 33.744,62
canoni maturati dal 01/07/2oL6 at 37/03/2oL7+Relist."z.
Contratto € 742.507,96 € 0,00 € 74,91 €. r02.582,87

ToÈle ) € 372.0E9,27 €.74.768,52 € 77.769,37 € 394.627,M

Bl Rlsa.cimento danni

oecreto in untivo n. 1413/2015 - Sentenza 3588/2015 € 69.210,00 € 9.776,68 € 429,86 €78_8t6,54

lotale (B € 69.270,OO €9.776,58 € 429,86 € 74.876,54

€ 72.799,77 € 477.443,58

Vista la lettera del 19 luglio 2017, inviata alla società Vir lmmobiliare 5.p.A. e al legale della stessa
Aw. Giovanni Paolo Marletta, allegata al presente atto, avente per oggetto: ,,Contenzioso 

VIR

7

Fatturé n. F1/13
del O7/Ogl2076

rti IVA co ltSa

lotale generale A+s) € 447.299,27 € 23. 5,20



immobilia re/Ente Regionale Teatro Massimo Bellini- Proposta transattiva", con la quale, sulla base
della definizione dell'importo complessivamente dovuto da questo Ente (Euto 477.443,58), in ragione
delle note diffìcoltà finanziarie dell'Ente, dovute al contenimento dei trasferimenti pubblici degli
ultimi esercizi finanziari, è stato proposto alla società VIR lmmobiliare 5.p.A. di addivenire ad un
accordo transattivo, prevedendo il pa8amento della somma di euro 427.443,58, a saldo e stralcio di
quanto dovuto alla data del 3L/o3/2o77, compresi interessi calcolati alla data del 09/06/20077 e

spese legali, da corrispondere in tre rate, alle seguenti scadenze:
lm

Rate Scadenza lmporto
7 37/07 /2077 Euro 762.736,74
2 30/o9/2017 Eu ro 707.M5,17
3 37/!2/2OL7 Eu ro 757.862,33

Totale Euro 427.443,58

orti IVA com a

Vista l'acaetta2ionè apposta sulla predetta proposta da parte del Presidénte de! Ccnsiglio di
amministrazione della Società Vir lmmobiliare S.p.A., Si& Giuseppe Virlinzi;

Visto l'allegato schema di transazione giudiziale, allegato al presente atto, nel quale vengono
analiticamente indicati gli obblighi delle parti, da sottoporre alla sottoscrlzione del legale
rappresentante della società Vir immobiliare S.p.a.;

Considerato il risparmio che la trdnsazione comporta per l'Ente (azzeramento delle spese legali e
degli interessi legali con contestuale riduzione di quota parte della sorte capitale) e i[ vantaggio in
termini di definizione dei termini di pagamento;

Rilevato che in presenza di transazione il debito, perla partFnon finanziata afla gestionsRk?P 2016
e retro ed alla competenza 20L7, non va considerato debito fuori bilancio come precisato dalla Corte
dei Conti nella delibera 764/2076 della Sezione di controllo per la Sicilla e che pertanto non necessita
di riconoscimento da parte del Cda;

Atteso che il piano di copertura del contenzioso approvato nella seduta del C.d.A. del 15 maggio
2OL7 prcvedeva nel caso del contenzioso con la società VIR lmmobiliare S.p.a l'applicazione ex aft 42
del D.lgs. 178/29ll della parte accantonata nel risultato di amministrazione dell'ultimo consuntivo
approvato al fondo contenzioso;

Visto il comma 8 dell'art. 42 del D. Lgs n. 118/2011 che prevede: "le quote del risultoto di
omministrozione presunto dell'esercizio precedente costituite do occontonamenti risultanti doll'ultimo
consuntivo opprovoto o derivonti do fondi vincoloti possono essere immediotomente utilizzote pet le

Iinaiitù cui sono destinote, ottroverso l'iscrizione di toli risorse, come posto d sé stonte dell'entroto,
del primo esercizio del biloncio di previsione o con prowedimento di voiozione ol biloncio. L'utilizzo
dello quoto vincoloto o occontonato del risultoto di omministrozione è consentito, sullo bose di und
relozione documentotd del dirigente competente, onche in coso di esercizio prowisorio,
esclusivomente per gorontire lo prosecuzione o l'owio di ottività soggette o termini o scodenzo, lo cui
mancota ottuozione determinerebbe donno per l'Ente".

Atteso che la transazione in oggetto prevede la rateizzazione dei pagamenti con scadenza 31 luglio

2017, 30 settembrc2077 e 31 dicembre 2017;

Visto il prospetto, contenuto nella nota integrativa predisposta per il redigendo bilancio 2017-2019,

da cui si evince l'applicazione delle quote vincolate e accantonate del risultato di amministrazione da

ultimo consuntivo approvato e del loro utilizzo;

Ritenuto di poter applicare la quota di avanzo presunto derivante da ll'accantonamento al fondo

contenzioso (consuntivo 2015) così come previsto dall'art.42 co 
-8-,.d9! 

D-LG-S, 118./2011 :l -Jine di -"-'-
finanziar.e.iu j,:,i1,i1. diru,ltgirié'.nòò tiòiànò co'pertura nei residui passivi 2016 e retro e neSli

impegni di competenza dell'esercizio 2017;
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Atteso che è rispettata la finalità del fondo contenzioso accantonato al risultato di amministrazione

2075;

Rilevato che l'applicazione dell'avanzo comporta una variazione del suddetto fondo consislente nella

se8uente operazione:

Fondo contenzioso da avanzo presunto 2015 (quota
accantonata risultato di amministrazione 2015 ) Capitolo L06640 { competenza 2017)

- € 77.541,25 + € 77.547,25

Rilevato che è senz'altro interesse dell'Ente transigere le liti pendenti con Ia società Vir lmmobiliare

S.p.A., mediante la sottoscrizione della transa'zione in oggetto;

Ritenuto; altresì, che sia utile e conveniente'per l'Ente procedere alla soluzione transattiva delle liti
pendenti, al fine di non esporre l'Ente ad ulteriori aggravi di spesa;

Rilevato che la spesa complessiva di euro 427.443,58 IVA compresa, trova copertura finanziaria per

l'importo di Eu!'o 349,902,33 negli irnpegni di spesa r!portati alla gestione !'esidui passiv! e
competenza del bilancio 2077 , come di seguito specificato:

mentre per la restante somma di ewo 77.541,25 graverà al capitolo 106640 competenza 2017-
bilancio 2017-2019, a seguito dell'applicazione della quota accantonata del risultato di
.--!-!..---i--^ y, cJu, 

' 
Lr_/ zuru cir r.jirar ra jù ex ar.t. 4z aù ò iJ.ìÉs. )-iòi 2411,

Visto il Decrpto alel QiriPente Generate .lell'Assessorato Regiqnale delTurismo, dello Sport e dello
spettacolo, Servizio "Teatri e Attività Musicali" n. 1580/s8 del 4 luglio 2oL7, con il quale è stata
autorizzata la Sestione prowisoria del bilancio dell'Ente fino al 31 agosto 2077, ai sensi dell'art. 43
del decreto legislativo 23 giugno 2011, n. 11g e s.m.i.;

9

capitolo Deliberazione,/Prowedimento Anno lmporto Totali

u 101152 Prowedimento n. 972 del 28/ 72/2OO4 2009 € 39,96

u101152 DelibeFa n. 577 del 27/7t1207O 2070 € 4.176,82

u101152 Delibera n.577 del 27 /1712070 20LL € 1.350,00

u101152 Delibera n. 762 del30/721201,7 2072 € 10.519,00

u101152 Delibera n. 577 del 27/77/2OLO 2072 € 58.102,03

u 101152 Prowedimenti n. 336 del31/72/2OL2 2072 €2.668,20

u101152 Delibera n. 577 del 27 /71/2O7O 2073 € 79.622,22

u101152 Prowedimenro n. 276 del 31./ 72/2073 2013 € 7.124,77

u101152 Delibera n. 577 del 27 /77/2OL0 20't4 €78.478,92

u101152 Prowedimento n. 259 del76/77/2075 201,5 € 4.292,79

u101152 Prowedimento n. 5 67 del 30/ 1,2/2076 2076 € 80.898,44

u101152 Prowedimento n. 567 del3O/t2/2O76 2077 € 2.637,20

u101152
Di^\^,a.lih66+^ ^ :n')..1^l 1^ l^11.^41

2077 €27.024,88

Totale € 2A4.934,63 €.2U.934,63

u106611 Prowedimento n. 43 del25/7O3/207a 2074 € 418,50

Totale € 418,50 € 418,50

u547362
lva sulle fatture (Ammesso in bilancio esercizio
fìnanziario r istrazione fatture) diversi € 64.549,20

Totale € 64.549,20 € 64.549,24

Totale Generale € 349.902,33



I

Preso atto che trattasi di spesa non discrezionale, scaturente da contratti di locazione e
prosecuzione in regime di occupazione dei jocali, per la quale esistono anche dei prowedimenti
giurisdizionali esecutivi, in gran parte già impegnata negli esercizi di competenza, il cui atto di
transazione risulta finalizzato ad evitare danni patrimoniali gravi e certi, dovutl al maggiore esborso
relativo agli interessi passivi, alle spese legali e a quota parte di capitale, che con l'atto di transazione
vengono azzerati, per un importo complessivo di Euro 50.000,00;

Visto lo Statuto dell'Ente;
DISPONE

La premessa forma parte integrante e sostanziale del presente prowedimento e qui si
intende integralmente riportata.
Approvare lo schema di transazione giudiziale, da stipulare t!.a I'Ente Lirico Regionale Teatro
Massimo Bellirii-e [a socte VIR lmmobiliare 5.p.a., per le fìnalità specificate in prernessa,
allegato al presente prowedimento quale sua parte-integrante e sostanziale.
Dare atto che dalla transazione da stipulare con la società VIR lmmobiliare s.p.a., scaturisce
una spesa complessiva di euro 427.443,58 IVA compresa, importo inferiore alle somme
dovute in esecuzione delle sentenze esecutive emesse dal Tribunale Civile d! Cetania e det
Decreti lngiuntivi, emessi sempre dal Tribunale Civile di Catania, non opposti dall'Ente,
importo comprensivo anche dell'indennità di occupazione maturata fino alla data del
37/03/2077 e dei rimborsi per registrazione contratto già richiesti.
Dare atto che Ia spesa complessiva di eùrc 42T44I,58 trov-a cOpertuTe-fiharuiai-rer
l'importo di Euto 349.902,33 negli impegni di spesa riportati alla gestione residui passivi e
competenza del bilancio 2017, eome di seguito specifìcato:

Capitolo Deliberazione /Prowedimento Anno lmporto Totali

u101152 Prowedimento n. 972 del2A/72/2OO4 2009 € 39,96

u101152 Delibera n. 577 del 27/77/2O7O 20t0 € 4.176,82

u70L752 Delibera n. 577 del 27/77/2o7o 2017 € 1.350,00

u701152 Delibera n. 762 del30/72/2077 20L2 € 10.519,00

u101152 oelibera n. 571 del27 /77/2O7O 2072 € 58.102,03

u101152 Prowedimenti n. 336 del37/72/20L2 2072 € 2.664,20

u101152 Delibera n. 577 del27 /77/2O7O 2073 € 10 a)1 'r',

u101152 Prowedimento n. 2L6 del37/12/20L3 2073 € 7.724,77

u101152 Dellbera n. 577 del27 /i7/2OLA 201,4 €78.474,92

u707L52 Prowedimento n. 259 del 76/77/2075 2075 € 4.292,79

u101152 Prowedimento n. 567 del30/12/2016 2076 € 80.898,44

u101152 Prowedimento n. 567 del30/12/2076 2017 € 2.637,20

u101152 Prowedimento n. 3O2 del20/07 /2017 2077 € 27.024,88

Totale € 244.934,63 € 224.934,63

u106611 Prowedimento n. 43 del 25/7O3/2O74 2074 € 4L8,50

Totale € 418,50 € 414,5C

us47362

lva sulle fatture (Ammesso in bilancio
esercizio fìnanziario registrazione
fatture)

Totale Generale

diversi € 64.549,20

€.349.902,33
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lmputare la restante somma di eurc 77.541,,25 sul capitolo 106640 competenza 2017 -
bilancio 2077 -2079, a seguito dell'applicazione della quota accantonata del risultato di
amministrazione presunto 2016 al bilancio ex aft. 42 co 8 D.lgs. 118/2077.

Dare atto che la somma di euro 427.443,58 verrà corrisposta in tre rate, come di seguito
specificato:

Rata Scadenza lmporto
1 31 luglio 2017 €1-62.736,74

2 30 settembre 2017 €L07.445,77
3 3l dicem bre 2017 €757 .862,33

IE
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